MARKTGEMEINDE GABLITZ

VERWALTUNGSBEZIRK WIEN-UMGEBUNG
LINZER STRASSE 99 PLZ 3003

TELEFON: 02231 / 634 66

FAX: 02231 /63466 /7 139
E-MAIL: gemeinde@gablitz.qv.at
Zahl: 004-1/2006

Bearbeiter: Hr. Rischanek/Ell
Durchwahl: 150

Gablitz,am 9. Marz 2006

EINLADUNG
zur 10. Sitzung des
GEMEINDERATES
Zeit: Donnerstag, 16. Midrz 2006, 19.00 Uhr
Ort: Gemeindeamt, 1. Stock, Sitzungssaal

Tagesordnung:

1. Feststellung der Beschlussfahigkeit und Genehmigung der Tagesordnung
2. Genehmigung des Protokolls der 9. Sitzung des Gemeinderates vom 20. Februar 2006
3. Bericht des Blirgermeisters
4. Bericht des Prifungsausschusses
5. Stellungnahmen zum Bericht des Priifungsausschusses
6. Rechnungsabschluss 2005
7. 1. Nachtragsvoranschlag 2006
8. Lendlsteg, Neuherstellung, Auftragsvergabe
9. Retentionsbecken Hobersbach, Vertrag mit OBF AG
10. Subventionen
a) rom. kath. Pfarre Gablitz, Ablehnung
b) evang. Pfarre Purkersdorf
11. Bausperre, Antrag gem. § 46 Abs. 1 NO GO
12. Personalangelegenheiten
PersonalNr. 3004
PersonalNr. 3027
PersonalNr. 4032

Die Sitzung ist ¢ffentlich mit Ausnahme der Punkte 12a bis 12c.
Der BlUrgermeister

Gerhard Jonas

ergeht an:
die Mitglieder des Gemeinderates


mailto:gemeinde@gablitz.gv.at

VERORDNUNG

81

GemaR § 74, Abs. 1 der NO-B01996, LGBI. 8200-11, in der jeweils geltenden Fassung, wird
fur das Bauland-Wohngebiet — ausgenommen das Bauland-Kerngebiet - eine Bausperre
erlassen.

82
Zweck der Bausperre

Die von der Bausperre betroffenen Bereiche weisen groftenteils eine Einfamilien- bzw.
Zweifamilienhausbebauung mit einer oder zwei Wohnungen mit einem verhaltnismagig grofien
Gartenanteil und VVorgérten auf. Bei dieser Bebauung handelt es sich um eine historisch
gewachsene Struktur mit hoher Wohn- und Lebensqualitat, was besonders im Hinblick auf den
neu errichteten Biospharenpark Wienerwald von erhohter Bedeutung ist.

Die Bebauung in den Siedlungsgebieten soll dahingehend reguliert werden, dass keine
grofRvolumigen Bauten mit einer hohen Anzahl an Wohneinheiten méglich sind — also nicht
mehr als max. zwei Wohneinheiten pro Bauplatz.

Auf Grund der Anzahl der zur Bearbeitung anstehenden Bauansuchen fiir Mehrfamilienhduser,
der damit verbundenen Beispielswirkung und des noch vorhandenen gewidmeten Baulandes
wirden ohne eine entsprechende Bausperre Tatsachen geschaffen, die eine sinnvolle und
zukunftsorientierte Bebauung im Sinne einer geplanten Ortsentwicklung unméglich machen
wirden.

Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich einer gewunschten Bebauungsart auf

gewisse Ortsteile die notwendige Zeit zu geben, ist es unumganglich, den Bebauungsplan in den
Siedlungsteilen von Gablitz neu zu gestalten.

§3
Zielsetzung

(1) Die Zielsetzungen fiir die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans sind:
1. Die Verringerung der maximal bebaubaren Flache (§70 NO BauO) auf 200m?

2. Die harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet (869 Abs 2 Z 3 iVm, 856
NO BauO) durch Beschrankung der Bebauung auf 1 Hauptgebaude pro Bauplatz

3. Die Verringerung der zulissigen Gebaudehohe (§70 Abs 3 NO BauO) auf 5,5/7,5
Meter

4. Die Festlegung der offenen Bauweise (§70 Abs 1 Z 4 NO BauO) als einzig zulassige



(2) Davon unberthrt bleibt die Errichtung

von Geratehitten und/oder Gewachshausern (8 15, Abs.1 Ziffer 1 NO - B01996),

von Gebduden vortibergehenden Bestandes oder Gebauden fir eine 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsanlage (8 23, Abs. 3, letzter Satz NO - B01996),

von Nebengebauden (8§ 4, Ziffer 6 NO - B01996) sowie

die Wiedererrichtung von Gebduden, die durch ein Elementarereignis (hohere Gewalt,
Blitzschlag, Hochwasser u.dgl.) zur Génze untergegangen sind, im zum Zeitpunkt vor
dem Untergang bewilligten Umfang.

84
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der
Kundmachung in Kraft.

Der Blrgermeister

(Gerhard Jonas)



Antraqg der 1.Gablitzer Burgerpartei

MARKTGEMEINDE GABLITZ
3003 Gablitz, Linzer Stralle 99
Politischer Bezirk Wien Umgebung

Land Niederdsterreich

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gablitz beschliel3t in seiner Sitzung am 16.

Mérz 2006 folgende

VERORDNUNG

81 Bausperre

GemaR § 74, Abs. 1 der NO-B0 1996, LGBI. 8200-11, in der jeweils geltenden

Fassung, wird fiir das

Bauland-Wohngebiet — ausgenommen das Bauland-Kerngebiet - eine Bausperre

erlassen.

82 Zweck der Bausperre

Erhaltung des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes in den Siedlungsgebieten

der Gemeinde bis zur Erlassung eines neuen Bebauungsplanes.



83 Angestrebte Anderungen des Bebauungsplanes

Die Notwendigkeit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Rechtswidrigkeit wesentlicher Teile desselben (§ 73 Abs 1 Z 3 NO BO). Dartiber
hinaus soll die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes dem Erhalt der
bestehenden Siedlungs- und Bebauungsstrukturen dienen, die aufgrund jlingster
Bauentwicklungen gefdhrdet erscheinen (§ 73 Abs 1 Z 1 NO BO). Als magliche
SchutzmalRnahmen kommen zB in Betracht: die Verringerung der zuldssigen
Bebauungsdichte, die Anderung der zulassigen Bebauungsweisen (offen/gekuppelt),
Beschrankung der zuldassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude, Begrenzung der

zulassigen Wohngebaude pro Bauplatz, Anderung der BauplatzmindestgroRe.

84 Ausnahmen

Von der Bausperre nicht erfasst wird die Errichtung

 von Wohngebéduden mit hochstens zwei Wohneinheiten. Auf einem Bauplatz darf
hochstens ein Wohngebdaude errichtet werden.

« von Geritehiitten und/oder Gewichshiusern (§ 15, Abs.1 Ziffer 1 NO -B01996),

» von Gebduden voriibergehenden Bestandes oder Gebduden fiir eine 6ffentliche Ver-
und

Entsorgungsanlage (§ 23, Abs. 3, letzter Satz NO -B01996),

« von Nebengebiuden (§ 4, Ziffer 6 NO -B01996) sowie

* die Wiedererrichtung von Gebéduden, die durch ein Elementarereignis (hohere
Gewalt, Blitzschlag,

Hochwasser u.dgl. ) zur Ganze untergegangen sind, im zum Zeitpunkt vor dem



Untergang bewilligten

Umfang.

85 Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt sechs Monate nach ihrer Kundmachung aufRer Kraft.

Der Gemeinderat



MARKTGEMEINDE GABLITZ
3003 Gablitz, Linzer Stral’e 99
Politischer Bezirk Wien Umgebung

Land Nieder0dsterreich

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gablitz beschlief3t in seiner Sitzung am 16. Marz 2006
unter .......

folgende

VERORDNUNG

81

GemaR § 74, Abs. 1 der NO-B01996, LGBI. 8200-11, in der jeweils geltenden Fassung, wird
fur das Bauland-Wohngebiet — ausgenommen das Bauland-Kerngebiet - eine Bausperre
erlassen.

82
Zweck der Bausperre

Die von der Bausperre betroffenen Bereiche weisen groftenteils eine Einfamilien- bzw.
Zweifamilienhausbebauung mit einer oder zwei Wohnungen mit einem verhaltnismaRig groRRen
Gartenanteil und VVorgérten auf. Bei dieser Bebauung handelt es sich um eine historisch
gewachsene Struktur mit hoher Wohn- und Lebensqualitét, was besonders im Hinblick auf den
neu errichteten Biosphérenpark Wienerwald von erhéhter Bedeutung ist.

Die Bebauung in den Siedlungsgebieten soll dahingehend reguliert werden, dass keine
groRBvolumigen Bauten mit einer hohen Anzahl an Wohneinheiten maoglich sind — also nicht
mehr als max. zwei Wohneinheiten pro Bauplatz.

Auf Grund der Anzahl der zur Bearbeitung anstehenden Bauansuchen fiir Mehrfamilienhduser,
der damit verbundenen Beispielswirkung und des noch vorhandenen gewidmeten Baulandes



wirden ohne eine entsprechende Bausperre Tatsachen geschaffen, die eine sinnvolle und
zukunftsorientierte Bebauung im Sinne einer geplanten Ortsentwicklung unméglich machen
wiirden.

Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich einer gewunschten Bebauungsart auf
gewisse Ortsteile die notwendige Zeit zu geben, ist es unumganglich, den Bebauungsplan in den
Siedlungsteilen von Gablitz neu zu gestalten.

§3
Zielsetzung

die Verringerung der maximale bebaubaren Flache auf 200 m2

die Beschrankung der Bebauung auf 1 Hauptgebaude pro Bauplatz

die Verringerung der zulassigen Gebaudehohe auf 5,50m/7,50m (Hanglagen)
die Festlegung der offenen Bauweise als einzig zulassige.

Davon unber(hrt bleibt die Errichtung

von Geréatehiitten und/oder Gewachshausern (8 15, Abs.1 Ziffer 1 NO - B01996),

von Gebauden vorlbergehenden Bestandes oder Gebauden fir eine offentliche Ver- und
Entsorgungsanlage (8 23, Abs. 3, letzter Satz NO - B01996),

von Nebengebauden (8 4, Ziffer 6 NO - B01996) sowie

die Wiedererrichtung von Gebauden, die durch ein Elementarereignis (hdhere Gewalt,
Blitzschlag, Hochwasser u.dgl. ) zur Ganze untergegangen sind, im zum Zeitpunkt vor
dem Untergang bewilligten Umfang.

84
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der
Kundmachung in Kraft.



Der Burgermeister

(Gerhard Jonas)



